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VALOR TOTAL DO PAGAMENTO: R$ 52.500,00 (CINQUENTA E DOIS MIL,
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CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE BOA ESPERANCA g
ESTADO DE MINAS GERAIS

CERTIDAO

MARIA TERESINHA MONTEIRO Oficial do Registro de Imoveis
desta Comarca de Boa Esperancga, Estado de Minas Gerais, na
forma da lei, etc.-

CERTIFICO que no livio n

!ﬂ' feito o seguinte registro:- um lote

de terreno, situado nesta cidade, & Rua Beline Maia, medindo 554.29m2, dentro”
da seguinte demarcacgao: tem comego na Rua Beline Maia, canto de divisas com
Antonio Fernando Vilela, segue dividindo com este numa extenséo de 42,45m;
volve a esquerda, segue 14,50m em divisas com os doadores e a donataria; volve
a esquerda segue 7,30m em divisas com herdeiros de Agenor Maia; volve a
direita, segue 6,00m em divisas com herdeiros de Agenor Maia; volve a direita,
segue 6,00m em divisas com herdeiros de Agenor Maia; volve a esquerda, segue
37.60m em divisas com Francisco José Fagundes Leite Naves; volve a esquerda,
segue 9,00m margeando a Rua Beline Maia, até o canto de divisas com Antonio
Fernando Vilela, ponto onde teve inicio e finda esta demarcacao.

Proprietario(s):- Teresinha Jungueira de Araujo Naves, vilva; Ligia Araujo Naves,
solteira, maior; Adriana Araujo Naves Andrade, casada.

Registro(s) Anterior(es):- R-1-M-16.557, L° 2 (430,29m2); R-1-M-16.556, L° 2
(68,90m2) e R-4-M-11.371, L° 2 (55,10m2).

R-1-18.306- Prot.42.122- 02/08/94- Doadoras: Teresinha Junqueira de Araujo
Naves, vilva, professora, aposentada, CPF 413296786/72, residente nesta
cidade; Ligia Araljo Naves, solteira, maior, medica, CPF 514236426/00, residente
em Centereach-New York-EUA. Donatéria: ADRIANA "ARAUJO NAVES
ANDRADE, brasileira, bioquimica, casada em comunhio parcial de bens com
Jader Santos Andrade, residentes nesta cidade, portadora do CPF 572248036/34,
detentora de % do imével acima, que recebe, neste ato % do mesmo imovel.
Escritura publica de doagao, lavrada em 30/12/93, pelo 2° Oficio desta cidade, L°
99-A, fls.136, no valor de CR$1.800.000,00. Observagéo: Fica esclarecido gue a’

doadora Teresinha Junqueira de Aratijo Naves doa 2/4 1o referido imovel e Ligia 7

Aratijo Naves doa % do mesmo imavel Dou fé. A Esc. juram. AM.L.O.Fgdo..........

R-2-18.306- Prot.50.149- 21/10/98- Devedores: Jader Santos Andrade, brasileiro,
casado sob regime de comunhao parcial de bens, medico, CI-M-1237/73-SSPMG,
CPF 540442356/00 e s/mer. Adriana Araujo Naves Andrade, brasileira,
farmaceutica, CI-M-3.187.219-SSPMG, CPF 572248036/34, residentes nesta
cidade. Credora: Caixa Economica Federal-CEF, com sede em Brasilia-DF, CGC
00.360.305/0001-04, representada neste ato por Luciene de Oliveira, gerente,



Matricula 026.361-0, casada. Valor da divida: R$50.000,00. Valor da garanlia:

prédio residencial nele a ser construido. Prazo: 180 meses. Juros nominais:
12,00%a.a. Juros efetivos: 12,6825%a.a. Valor da prestacao: R$826,89. Todas as
condicdes constam da escritura. Escritura publica de mutuo de dinheiro com pacto
adjeto de hipoteca e outras obrigagdes, lavrada em 30/09/98, pelo 2° Oficio desta
cidade, L° 101-A, fls.186v. Dou fé. O Oficial Substo: M.A.M.Chaves.......................

O referido € verdade e dou feé.

Boa Esperanca, 03 de novembro de 1998.
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Oficial
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TURA PUBLICA DE MUTUO DE DINHEIRO COM PACTO ADJETO DE HIPOTECA™
RAS OBRIGACOES

Il e

Saibam quantos esta publica escritura virem, que aos 30 dias do més de Sctembro do ano de
mil, novecentos e noventa e oito, nesta cidade de Boa Esperanca estado de Minas Gerais no
Cartorio de 2° Oficio de Notas, a Rua dos Expedicionarios, 236B, perante mim, Escrevente
Substituta do 2° Oficio, compareceram partes entre si, justas ¢ contraladas, a saber: de um lado,

ITORGANT )‘ngvmg;(gsy}_]tmg TO ‘ANDRAHE brasileiro. casado sob o
regime de comunhdo parcial de bens, nascido em 11/03/61, médico, portador da Carteira de
Identidade niimero M-1237173, expedida por SSP/MG, em 19/12/91, CIC 540.442.356/00, ENEuEY

wmalmgﬁgm ANDRADE brasileira, nascida em 24/10/64, farmacéutica,

“portadora da Carteira de Identidade numero M-3187219, expedida por SSP/MG em 03/01/91, CIC
572.248.036/34, residentes ¢ domiciliados a Praga Coronel Neves, 46, em Boa Espe'an_r;g - MG,
adiante designado(s) simplesmente DEVEDOR(ES), ¢, de outro lado, como DUTORGADA
CREDORA, a CAIXAECO! ¢ MICA F M instituigdo financeira sob a forma de empresa
publica, unipessoal, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12 de agosto de 1969, alterado pelo
Decreto-Lei n° 1.259, de 19 de fevereiro de 1973, vinculada ao Ministério da Fazenda, regendo-se
pelo Estatuto aprovado pelo Decreto n® 2.254, de 16 de junho de 1997, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4 - Brasilia - DF, inscrita no CGC/MF sob n® 00.360.305.0001-04,
doravante designada CAIXA, neste ato representada por LUCIENE DE OLIVEIRA, Gerente,
Matricula 026.361-0, casada, brasileira, empregada da CEF, conforme procuragdo lavrada nas notas
do 2°. Oficio de Notas e Protesto de Brasilia - DF, no livro 1833, fls. 181, e substabelecimento
lavrado nas notas do 1°. Oficio de Notas de Pogos de Caldas, no livro 128, fls. 88, todos
juridicamente capazes, reconhecidos e identificados como os proprios por mim, Escrevente
Substituta do 2° Oficio, a vista dos documentos que me foram apresentados, do que dou fé. Entéo,
pelo(s) DEVEDOR(ES), me foi dito: A - DA PROPRIEDADE E POSSE - Que é(sfio) se {es) ¢
Rua Beline Maia, nesta cidade, medindo 554,29 m2., dentro da seguinte demarcagd
na Rua Beline Maia, canto de divisas com Antonio Fernando Vilela, segue dividindo ¢
extensido de 42,45ms.; volve a esquerda, segue 14,50 ms. em divisas com os doadores ¢ a donataria;
volve a esquerda, segue 7,30 ms. em divisas com os herdeiros de Agenor Maia; volve a direita,
segue 6,00 ms. em divisas com herdeiros de Agenor Maia; volve a direita, 37,60 ms. em divisas
com Francisco José Fagundes Leite Naves; volve a esquerda, segue 9,00 ms. margeando a Rua
Beline Maia, até o cantos de divisas com Antdnio Fernando Vilela, havido conforme R-1 da
matricula 18.306, livro 2, Registro Geral, do Cartério do Registro de Imoveis da Comarca de Boa
Esperanga - MG, sendo que no imovel descrito e caracterizado sera edificado um prédio residencial
com érea construida de 219,33 m2. e 15 comodos, objeto do presente financiamento; B - DO
MUTUO DE DINHEIRO - Para a construgdo do prédio ou execugdo das benfeitorias, conforme
mencionado na letra "A", recorreu(eram) a CAIXA e dela obteve (obtiveram) um mituo de dinheiro
no valor de R$ 50.000,00 (Cinquenta mil reais), regendo-se o financiamento pelas clausulas, termos
e condigdes a seguir estipulados. CLAUSULA PRIMEIRA - LEVANTAMENTO DO CAPITAL
MUTUADO E EXECUCAO DA OBRA - A importincia financiada sera entregue em parcelas
mensais através de depdsito em conta do(s) DEVEDOR(ES) mantida na CAIXA, observada: (a) a
proporgao do andamento da obra a ser atestada pela Engenharia da CAIXA; (b) a obediéncia ao
orgamento e cronograma fisico-financeiro aprovados pela Engenharia da CAIXA, os quais integram
¢ complementam este instrumento para todos os fins; (c) apresentagido dos documentos exigidos
para a liberagdo das parcelas. PARAGRAFO PRIMEIRO - A liberagdo da primeira parcela do
matuo devera ocorrera em 30 (trinta) dias ap6s a assinatura deste instrumento, estando condicionada
ao cumprimento das seguintes exigéncias, cumulativamente: (a) apresentiagdo deste instrumento
registrado junto ao Cartério de Registro de lmoveis competente, acompanhado da respectiva
Certiddao do Registro; (b) informagdo da Engenharia da CAIXA atestando o andamento da obra ¢ a
existéncia, em local visivel e privilegiado, de placa padronizada indicativa do financiamento,
conforme modelo fornecido pela CAIXA; (c) comprovagdo da aplicagdo, quando for o caso, de
recursos proprios, através de laudo expedido pela Engenharia da CAIXA; (d) comprovante de
pagamento dos encargos devidos & CAIXA na fase de construgio; (e) comprovantes de recolhimento
do INSS referentes a mio-de-obra utilizada na construgdo em de corréncia da aplicag@o de recursos




proprios, se for o caso; (f) apresentagdo dos projetos devidamente aprovados, da ART - Anotag¢io
de Responsabilidade Técnica ¢ da Matricula da Obra expedida pelo INSS. PARAGRAFO
SEGUNDO - O levantamento das parcelas subseqiientes a primeira, dar-se-a com o cumprimento
das seguintes condigdes: (a) prova de que foi aplicada na obra, por conta do(s) DEVEDOR(ES), a
parcela dos recursos correspondentes a parte ndo financiada, bem como da aplicagdo da parcela
liberada anteriormente, através de laudo de Engenharia da CAIXA; (b) prazo minimo de 30(trinta)
dias entre as parcelas do mituo, salvo.decisio da CAIXA no sentido de reduzir este prazo; (¢)
apresentagdo de documento que comprove a satisfagdo dos encargos trabalhistas, previdenciarios,
sociais e de regularidade fiscal, sempre que exigidos e quando for o caso; (d) manutengdo no local
da obra, a disposigdo da Engenharia da CAIXA, das plantas, especificagdes e memoriais aprovados
pelos 6rgdos publicos competentes. PARAGRAFO TERCEIRO - A liberagdo da altima parcela esta
condicionada a verificagdo pela CAIXA: (a) da conclusio da obra e de que nela foram investidas
todas as parcelas anteriormente entregues; (b) da apresentagdo da certiddo comprobatoria da
averbagdo de construgdo junto ao Cartério de Registro de Imodveis competente. PARAGRAFO
QUARTO - A aplicagdo dos recursos proprios podera ser exigida antes da liberagdo da primeira
parcela do financiamento ou parceladamente, proporcionalmente ao cronograma fisico-financeiro da
obra. PARAGRAFO QUINTO - Ocorrendo atraso no cumprimento do cronograma fisico-financeiro,
o valor da parcela podera ser liberado total ou parcialmente, a critério da CAIXA, bem como, se
liberado, permanecer bloqueado até o cumprimento da etapa prevista, com base em parecer da
Engenharia da CAIXA, ou podera ser exigida a alteragdo do cronograma fisico-financeiro, visando
adequagdo e reescalonamento das parcelas, hipétese em que 0 novo cronograma passara também a
fazer parte integrante e complementar do presente. PARAGRAFO SEXTO - E facultado ao(s)
DEVEDOR(ES) durante a fase de construgdo, por solicitagio formal, pleitear a redugiio do valor do
financiamento, seja pela alteragdo do cronograma de desembolso ou pela desisténcia das parcelas
ainda ndo liberadas, sendo o atendimento do pedido ficara condicionado a aprovagio com base em
laudo da Engenharia da CAIXA, e desde que o(s) DEVEDOR(ES) possua(m) capacidade financeira
para concluir as obras com recursos préprios, se for o caso. PARAGRAFO SETIMO - Ocorrendo a
hipotese prevista no paragrafo anterior o(s) DEVEDOR(ES) fica(m) obrigado(s) a concluir a obra
no prazo fixado neste instrumento, apresentando a documentagdo exigida relativa a liberagdo da
ultima parcela. PARAGRAFO OITAVO - O(s) DEVEDOR(ES) podera(do) solicitar autorizagdo
para alterar o projeto inicial ou substituir o material inicialmente indicado, desde que o faga(m)
mediante indicagdo das alteragdes, do custo, quantidade e especificagdes dos novos materiais, sendo
necessaria concordincia formal da CAIXA, com base em laudo fornecido por sua Engenharia ¢
desde que ndo afete de forma depreciativa a avaliagdo da garantia que serviu de base para o presente
financiamento. PARAGRAFO NONO - Quando, respeitada a legislagio especifica, houver
utilizagdo do FGTS para integralizagdo parcial ou total da parcela de recursos proprios, estes
valores serdo creditados na conta corrente do(s) DEVEDOR(ES), de acordo com o cronograma
fisico-financeiro, nas mesmas datas estabelecidas para liberagdo das parcelas de financiamento,
obedecido o percentual de obra efetivamente executado. PARAGRAFO DECIMO - No caso em que
a parcela ressarcida pelo FGTS for superior ao valor da parcela estabelecida no cronograma fisico-
financeiro, a diferenga sera liberada nas parcelas seguintes cujo valor ressarcido se apresente
inferior a parcela do cronograma fisico-financeiro prevista para a etapa. PARAGRAFO DECIMO
PRIMEIRO - Da mesma forma, no caso em que a parcela ressarcida pelo FGTS for inferior ao valor
da parcela estabelecida no cronograma fisico-financeiro, a diferenga deve ser integralizada pelo(s)
DEVEDOR(ES), com recursos proprios, e compensada nas parcelas seguintes, compensagio esta
limitada ao valor da parcela prevista no cronograma fisico-financeiro para a etapa. PARAGRAFO
DECIMO SEGUNDO - Caso haja atraso na execugdo da obra, o valor da quota do FGTS relativo ao
percentual ndo executado sera considerado como sobra e aplicado nas parcelas seguintes, de acordo
com o cronograma fisico-financeiro da obra. PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO - Os valores das
parcelas do FGTS previstas no cronograma fisico-financeiro e ainda ndo creditados ao(s)
DEVEDOR(ES) serdo atualizados mensalmente, na data de aniversario do contrato, pelos mesmos
indices aplicados as contas vinculadas do FGTS. PARAGRAFO DECIMO QUARTO - Os valores
decorrentes da atualizagdo monetaria de que trata o Paragrafo anterior serdo devolvidos a(s)
conta(s) vinculada(s) do FGTS. PARAGRAFO DECIMO QUINTO - Caso se verifique a paralisagio
das obras, ¢ facultado & CAIXA providenciar a suspensdo dos repasses das quotas do FGTS ainda
ndo liberadas até que a obra seja reiniciada. PARAGRAFO DECIMO SEXTO - Verificada a
paralisagdo das obras por periodo igual ou superior a 180 dias, sem prejuizo das demais penalidades
previstas neste instrumento, a CAIXA providenciara o cancelamento, em carater irreversivel, da
utilizagdo das quotas do FGTS, retornando a conta vinculada do(s) DEVEDOR(ES) os valores ainda
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ndo colocados a sua disposigio. PARAGRAFO DECIMO SETIMO - O acompanhamento da
execugdo das obras, para fins de liberagdo de parcelas, sera efetuado pela Engenharia da CAIXA,
ficando entendido que a vistoria sera feita EXCLUSIVAMENTE para o efeito de medigdo do
andamento da obra e verificagdo da aplicagdo do financiamento, sem qualquer responsabilidade
técnica pela edificagdo ou obras de melhoria, pelo que serd cobrado, a titulo de taxa de vistoria com
medigdo de obra, a cada visita ordinaria, o valor correspondente a tabela de taxas/tarifas fixadas
pela CAIXA para esse tipo de servigo, vigente na data do evento. ( I) O valor total relativo a(s)
vistoria(s) realizada(s) no més sera deduzido da parcela do empréstimo creditada ao(s)
DEVEDOR(ES). ( I ) - Havendo a necessidade de vistoria extraordinaria no transcurso do més, ou
durante o periodo de construgdo, em virtude de descumprimento do cronograma, o valor da taxa e a
forma de pagamento serdo feitos em conformidade com a disposigdo antecedente. CLAUSULA
SEGUNDA - PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS - O prazo de execugdo das obras é de
06 (Seis) meses, a contar desta data, findo o qual devera ser apresentada a certiddo de averbagio da
construgdo junto ao Cartério de Registro de Imoveis competente. PARAGRAFO PRIMEIRO - E
admitida a alteragdo de cronograma de obra, a critério exclusivo da CAIXA, para prorrogagio do
prazo de construgdio, desde que constatado, através da Engenharta da CAIXA, atraso de obra
provocado por motivo de forga maior, caso em que o(s) DEVEDOR(ES) se obriga(m) a apresentar
novo cronograma a ser submetido a apreciagio e aprovagao, o qual passara a fazer parte integrante e
complementar deste instrumento. PARAGRAFO SEGUNDO - Findo o prazo sem que a obra tenha
sido concluida, a CAIXA fica desobrigada de efetuar o crédito das parcelas restantes do muatuo,
ficando o(s) DEVEDOR(ES) obrigado(s) a concluir a obra com recursos proprios dentro dos
06(seis) meses subsequentes ao prazo contratualmente fixado para seu término, incluindo prazo de
prorrogagdo, se for o caso, bem como a apresentar toda a documentagdo que seria exigida para a
liberagdo normal da ultima parcela do financiamento CLAUSULA TERCEIRA - ENCARGO E
ACESSORIOS MENSAIS DURANTE A FASE DE CONSTRUCAO - Durante o prazo para
construgdo serdo devidos, mensalmente, juros cobrados a taxa nominal de 12,0000% ao ano,
equivalentes a taxa efetiva de 12,6825% ao ano, calculados sobre o valor da(s) parcela(s)
efetivamente liberada(s). PARAGRAFO PRIMEIRO - Juntamente com os juros, serdo cobrados os
prémios mensais de seguro MIP - Morte ou Invalidez Permanente, destinado a cobertura de riscos
de natureza pessoal, e DFI - Danos Fisicos no limével, destinado a cobertura de riscos de natureza
material, conforme Apélice Compreensiva Habitacional estipulada pela CAIXA. PARAGRAFO
SEGUNDO - O encargo mensal e acessérios previstos nesta Clausula serdo, na data do aniversario
deste instrumento, deduzidos das respectivas parcelas de crédito ou, ndo havendo parcela a ser
creditada no més, pagos pelo(s) DEVEDOR(ES) com recursos proprios. CLAUSULA QUARTA -
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR - O saldo devedor do financiamento, tanto na fase de
construgdo quanto na de amortizagdo, sera atualizado mensalmente pelo mesmo indice de
remuneragdo basica aplicado aos depositos de poupanga do dia do aniversario deste instrumento.
PARAGRAFO PRIMEIRO - Na apuragdo do saldo devedor para qualquer evento, especialmente
para amortizagdes extraordinarias ou liquidagdo antecipada do saldo devedor, o mesmo serd
atualizado com base no critério pro rata tempore definido em legislagio especifica vigente a época
do evento, no periodo compreendido entre a data da assinatura do contrato ou da altima atualizagio
contratual do saldo devedor, se ja ocorrida, inclusive, ¢ a data do evento, exclusive. PARAGRAFO
SEGUNDO - Qualquer outro valor vinculado a este contrato, a excegdo do saldo credor, € que vier a
ser apurado até a liberagdo da hipoteca, quando ndo previsto em clausula propria, sera atualizado na
forma prevista nesta Clausula e pago pelo(s) DEVEDOR(ES). PARAGRAFO TERCEIRO - Na
hipotese de os depositos de poupanga deixarem de ser atualizados mensalmente, a atualizagdo de
que trata o caput desta Clausula manter-se-4 mensal. PARAGRAFO QUARTO - Na hipotese da
extingdo do indice de atualizagdo dos depdsitos em caderneta de poupanga, os valores passardo a ser
atualizados pelo indice que vier a substitui-lo que vier a ser determinado em legislagdo especifica.
CLAUSULA QUINTA - ENCARGOS INCIDENTES SOBRE O FINANCIAMENTO - O valor
do financiamento sera restituido a CAIXA com os acréscimos decorrentes da atualizac¢io calculada
com base no mesmo indice de remuneragdo basica aplicado aos depoésitos de poupanga, mais juros
remuneratorios cobrados a taxa nominal de 12,00% ao ano, equivalentes a taxa efetiva de 12,6825%
ao ano. CLAUSULA SEXTA - PRAZO DE AMORTIZACAO - O prazo de amortizagio da divida
constituida na forma deste instrumento, é de 180 (Cento e oitenta) meses, contados do crédito da
ultima parcela, vencendo o primeiro encargo mensal no dia 30 de Abril de 1999 e os demais em
igual dia dos meses subseqiientes. CLAUSULA SETIMA - ENCARGO MENSAL DURANTE O
PRAZO DE AMORTIZACAO - A quantia mutuada sera restituida pelo(s) DEVEDOR(ES) a
CAIXA no prazo de amortizagdo previsto na Clausula SEXTA, por meio de encargos mensais
sucessivos e consecutivos, cuja prestagio, calculada segundo o Sistema de Amortizagdo Crescente -



SACRE, composta da parcela de amortizagio e juros, totaliza, nesta data, o valor de R$ 777.78

(Setecentos e setenta e sete reais e setenta e oito centavos). PARAGRAFO PRIMEIRO - O valor:

constante do caput desta Clausula, apos a entrega da iltima parcela do capital mutuado, serd
recalculado com base no efetivo saldo devedor apurado ¢ constituido pelas parcelas entregues e
atualizadas conforme a Clausula QUARTA. PARAGRAFO SEGUNDO - Calculada a prestagdo, dela
0s juros remuneratorios serdo apropriados em primeiro lugar e o restante imputado na amortizagdo
do saldo devedor do financiamento, apurado para a data do efetivo pagamento. PARAGRAFO
TERCEIRO - Se o valor da prestagdo for insuficiente para apropriagdo dos juros remuneratorios, a
diferenga sera incorporada ao saldo devedor. CLAUSULA OITAVA - PREMIOS DE SEGURO -
Na mesma data ¢ periodicidade de pagamento dos encargos mensais, conforme especificado nas
Clausulas SEXTA e SETIMA, serdo exigidos os prémios de seguro nos termos da Apodlice
Compreensiva Habitacional estipulada pela CAIXA, cuja parcela sera recolhida juntamente com
aqueles encargos, correspondendo nesta data 4 R$ 48,11 (Quarenta e oito reais e onze centavos).
CLAUSULA NONA - FORMA E LOCAL DE PAGAMENTO DOS ENCARGOS MENSAIS - O
pagamento das obrigagdes contratuais sera realizado até a data de seu vencimento,
independentemente de qualquer aviso ou notificagdio, na forma e local indicados pela CAIXA,
podendo ser efetuado mediante débito em conta titulada pelo(s) DEVEDOR(ES). PARAGRAFO
PRIMEIRO - No caso de débito em conta de depdsito, o(s) DEVEDOR(ES) se obriga(m) a manter
saldo disponivel suficiente para o pagamento dos encargos mensais ¢ prémios de Seguros,
admitindo-se para esta finalidade, a utilizagdo de qualquer recurso disponivel em favor do(s)
DEVEDOR(ES) na referida conta, com, inclusive, preferéncia para a efetivagdo do débito.
PARAGRAFO SEGUNDO - O(s) DEVEDOR(ES) fica(m) obrigado(s) a comunicar, em tempo nio
inferior aos 10(dez) dias que antecederem ao proximo vencimento, qualquer alteragdo nas

caracteristicas da conta de depositos indicada para a finalidade de debitar o encargo mensal e os -

prémios de seguro. PARAGRAFO TERCEIRO - Inexistindo recursos suficientes na conta de

depositos indicada para o débito dos encargos mensais e prémios de seguro, o(s) DEVEDOR(ES)

sera(do) considerado(s) em mora, incidindo, neste caso, todas as cominagdes legais ¢ contratuais
aplicaveis a espécie, inclusive o vencimento antecipado da divida, conforme estipulado neste
instrumento. CLAUSULA DECIMA - RECALCULO DA PRESTACAO DE AMORTIZACAQO E
JUROS E SEGUROS - Nos 02 (dois) primeiros anos de vigéncia desic contrato, o valor da
prestagdo de amortizagdo e juros e dos prémios de seguro, serdo recalculados a cada periodo de 12
(doze) meses, contado da data de assinatura deste Contrato. PARAGRAFO PRIMEIRO - O
recalculo de que trata o caput desta Clausula, sera efetuado no dia que corresponder ao vencimento
do encargo mensal, com base no saldo devedor atualizado na forma da Clausula QUARTA,
mantidos a taxa de juros, o sistema de amortizagio e o prazo remanescente deste Contrato.
PARAGRAFO SEGUNDO - Decorrido o prazo previsto no caput desta o recalculo da prestagio de
amortizagdo e juros podera ser feito trimestralmente, se ocorrer o desequilibrio econdémico-
financeiro do contrato. PARAGRAFO TERCEIRO - O recélculo do valor do encargo mensal
previsto neste instrumento nio estd vinculado ao salario ou vencimento da categoria profissional
do(s) DEVEDOR(ES), tampouco a Planos de Equivaléncia Salarial. PARAGRAFO QUARTO - Na
mesma data e periodicidade de recdlculo dos encargos mensais, os prémios mensais de seguro
também serdo recalculados, considerando o valor do saldo devedor apurado e valor da garantia
atualizada, observados, quando for o caso, os limites contidos na Apdélice especifica. CLAUSULA
DECIMA PRIMEIRA - SALDO RESIDUAL - Ocorrendo saldo residual ao término do prazo de
amortizagdo, a importdncia remanescente sera exigida pela CAIXA em até 30 dias apds o
vencimento do ultimo encargo mensal. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - IMPONTUALIDADE
- Ocorrendo impontualidade na satisfagdo de qualquer obrigagdo de pagamento, a quantia a ser paga
corresponderd ao valor da obrigagfo, atualizada com base no critério de ajuste pro rata tempore
definido em legislagdo especifica vigente a época do evento, pelo periodo compreendido entre a
data do vencimento, inclusive, até a do efetivo pagamento, exclusive, mediante aplicagdo do mesmo
indice de atualizagdo do saldo devedor. PARAGRAFO UNICO - Sobre a importancia calculada na
forma do caput desta Clausula incidirdo juros moratérios a razio de 0,033% (trinta e trés milésimos
por cento) ao dia e juros remuneratérios 3 taxa de 12,00% (Doze por cento) ao ano sobre as
parcelas em atraso e multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - SEGURO - Durante a vigéncia deste contrato e até a
amortizagdo definitiva da divida, o(s) DEVEDOR(ES) concorda(m), € assitm se obriga(m), em
manter o seguro contra morte, invalidez permanente ¢ danos fisicos no imovel, através de Apolice
Compreensiva Habitacional estipulada pela CAIXA, a qual figurard como Estipulante e mandataria
do(s) DEVEDOR(ES). PARAGRAFO PRIMEIRO - A cobertura do seguro se dara a partir da
assinatura deste Instrumento, regendo-se pelas clausulas e condigdes constantes da Apolice de
Seguro, as quais sdo neste ato entregues ao(s) DEVEDOR(ES). PARAGRAFO SEGUNDO - Em
conformidade com a Apdlice de Seguro o(s) DEVEDOR(ES) ajusta(m) que a indenizagdo que vier a
ser devida, na hipotese de morte ou invalidecz permanente, serd apurada proporcionalmente &
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participagdo de cada DEVEDOR na composigdo de renda, da seguinte forma: (,‘.O:\fiPOSICAO DA "

RENDA - DEVEDOR(ES) - JADER SANTOS ANDRADE - PERCENTUAL-100.00. PARAGRAFO
TERCEIRO - O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) estar cientes(s) de que nido contara(do) com as
coberturas do seguro por morte ou invalidez permanente quando tais sinistros resultarem de
acidente ocorrido ou doenga adquirida comprovadamente em data anterior a assinatura deste
Instrumento. PARAGRAFO QUARTO - O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) estar ciente(s) e desde ja
se compromete(m) a informar a seus beneficiarios que, em caso de ocorréncia de sinistro de morte
ou invalidez permanente do(s) DEVEDOR(ES), ou danos fisicos no imoével objeto deste contrato,
devera(do) comunicar o evento formal e imediatamente a CAIXA. PARAGRAFO QUINTO - Em
caso de sinistro de qualquer natureza, fica a CAIXA autorizada a receber diretamente da companhia
seguradora o valor da indenizagdo. PARAGRAFO SEXTO - A indenizagdo de seguro de natureza
pessoal correspondera a divida sob a responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES) ou ao fimite de valor
segurado estipulado na Apolice para os contratos originalmente assinados com valor Superior a esse
limite, sendo aplicada na amortizagdo ou liquidagdo da divida e/ou seus acessorios. PARAGRAFO
SETIMO - Caso a indenizagdo de scguro de natureza pessoal seja inferior ao saldo devedor, a
diferenga do débito sera de responsabilidade do titular, cOnjuge, herdeiros € ou sucessores.
PARAGRAFO OITAVO - A indenizagio de seguro de natureza material € limitada ao valor da
avaliagdo inicial do imdvel segurado, ou ao limite da Apolice para os contratos originalmente
assinados com valor superior a esse limite, atualizada de acordo com o disposto na Clausula
QUARTA e correspondera, no maximo, ao valor do prejuizo efetivamente apurado pela seguradora,
por ocasido do sinistro. PARAGRAFO NONO - Na indenizagio de seguro de natureza material,
ocorrendo a hipotese de a seguradora preferir repor a garantia em seu estado anterior ao sinistro, a
mesma se responsabilizard integralmente pela contratagdo e acompanhamento das obras, ndo
cabendo 4 CAIXA qualquer responsabilidade, inclusive de financiar eventual diferenga verificada
como necessaria para que seja devolvida ao imovel sua condigdo como anteriormente ao sinistro,
em decorréncia de limite da Apoélice ou de divergéncia de qualquer natureza. PARAGRAFO
DECIMO - Caso venha a seguradora, na indenizagdo de seguro de natureza material, optar pelo
pagamento em espécic, a CAIXA creditara a importancia total da indenizagdo na conta do(s)
DEVEDOR(ES), liberando-a de forma parcelada de acordo com a verificagdo das obras de
recuperagdo do imovel, ndo assumindo também qualquer obrigagdo de financiar possivel diferenca
entre o custo or¢ado da nova obra ¢ o valor da indenizagdo recebida decorrente dos limites da
Apolice ou divergéncias de qualquer naturcza. CLAUSULA DECIMA QUARTA - LIQUIDACAOQO
OU AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DO SALDO DEVEDOR - E facultado ao(s)
DEVEDOR(ES) que esteja(m) em dia com suas obrigagdes contratuais, efetuar(em) amortizag0oes
extraordinarias para redugdo do prazo de financiamento ou do valor das prestagdes, assim como é
facultada a liquidagdo antecipada do saldo devedor apurado para a data do evento. PARAGRAFO
PRIMEIRO - Ocorrendo a hipotese prevista no caput desta Clausula, para efeito de amoriizagdo ou
liquidagdo, o saldo devedor sera precedido de atualizagdo, na forma prevista no Paragrafo
PRIMEIRO da Cldusula QUARTA, procedendo-se, apos o referido abatimento, a eliminagdo do
efeito da atualizagdo sobre o saldo remanescente, mediante a divisdo desse saldo pelo mesmo indice
de atualizagdo aplicado. PARAGRAFO SEGUNDO - Os novos valores dos encargos mensais e/ou
prazo remanescente resultantes da amortizagdo extraordinaria serdo apurados em fung¢do do saldo
devedor ja amortizado, excluida a atualizagdo aplicada para esse efcito, da taxa de juros, do sistema
de amortizagdo e do prazo remanescente, ndo se interrompendo a contagem do periodo para efeito
de recalculo da prestagdo de amortizagdo ¢ juros de que trata a Clausula DECIMA. CLAUSULA
DECIMA QUINTA - TRANSFERENCIA DO FINANCIAMENTO - Ofs) DEVEDOR(ES)
podera(do) transferir o financiamento objeto deste contrato, mediante plena concorddncia ¢
anuéncia formal da CAIXA, sendo o saldo devedor apurado para a data do evento refinanciado ao
interessado nas condigdes que estiverem em vigor para 0s contratos da espécie. CLAUSULA
DECIMA SEXTA - GARANTIA HIPOTECARIA - Em garantia do valor da divida contraida e de
todas as demais obrigagdes ajustadas neste iustrumento, o(s) DEVEDOR(ES) da(do) a CAIXA, sem
concorréncia, em primeira, unica e especial hipoteca o imovel descrito e caracterizado neste
instrumento, o qual sera levado a registro no Cartorio competente. PARAGRAFO PRIMEIRO - Para
fins do artigo 818 do Cédigo Civil, as partes concordam que 0 valor do imoével hipotecado € o
correspondente a avaliagdo efetuada pela CAIXA, equivalente nesta data a R$ 95.799,90 (Noventa e
cinco mil, setecentos e noventa e nove reais ¢ noventa centavos), sujeito a atualizagdo na forma da
Clausula QUARTA, reservando-se a CAIXA a faculdade de promover nova avaliagdo a qualquer
tempo. PARAGRAFO SEGUNDO - A hipoteca constituida em decorréncia do presente
financiamento incide sobre o imoével com todas as suas acessoes, construgdes ou melthoramentos, ja
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existentes ou que vierem a existir ou a serem agregadas, independentecmente da area construida
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efetivamente averbada junto ao Cartério de Registro de Imoéveis competente, renunciando o(s)

DEVEDOR(ES), neste ato, a pretensio a quaisquer direitos ou indenizagdes pelos acréscimos de
construgdo averbados ou ndo, bem como benfeitorias de qualquer natureza que venham a ser
realizadas no imével. CLAUSULA DECIMA SETIMA - CEDULAS HIPOTECARIAS - A
hipoteca decorrente do presente contrato podera ser representada por Cédula Hipotecaria, na forma
do Decreto-Lei n® 70/66, obrigando-se o(s) DEVEDOR(ES) a assinar a referida cédula, quando ¢ se
solicitado(s). CLAUSULA DECIMA OITAVA - CESSAO E CAUCAO DE DIREITOS - O
crédito hipotecario resultante do presente instrumento podera ser cedido ou caucionado. no todo ou
em parte, pela CAIXA, notificado of(s) DEVEDOR(ES). CLAUSULA DECIMA NONA -
VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIiVIDA - A divida sera considerada antecipadamente
vencida, independentemente de qualquer procedimento ou mnotificagdo judicial ou extrajudicial,
ensejando a execugdo da hipoteca, para o efeito de ser exigido, de imediato, na sua totalidade, o
pagamento do saldo devedor existente e de seus acessorios, apurados conforme o disposto neste
instrumento, por quaisquer motivos previstos neste contrato , em lei, e, em especial: a) falta de
pagamento de trés encargos mensais consecutivos ou ndo, ou de qualquer outra importdncia prevista
neste instrumento; b) transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, no todo ou em parte, dos direitos e
obrigagdes decorrentes deste instrumento, sem prévio e expresso consentimento da CAIXA; c)
paralisacdo das obras que implique na sustagdo ou interrupgdo dos desembolsos das parcelas
mensats ou falta de manutengdo no imovel hipotecado que ndo o deixe e perfeito estado de
conservagdo, seguranga e habitabilidade, ou realizagdo no mesmo, sem prévio e expresso
consentimento da CAIXA, de obras de demoligdo; d) constituigdo sobre o imoével oferecido em
garantia, no todo ou em parte, de nova hipoteca ou de outro dnus real; e) falta de apresentagio,
quando solicitado pela CAIXA, de recibos de impostos, taxas ou outros tributos, bem como os
encargos previdenciarios e securitarios que incidam ou venham a incidir sobre o imével hipotecado
e que sejam de responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES), inclusive no periodo de construgio; f)
descumprimento de qualquer das obrigagdes estipuladas neste instrumento e nas normas que lhe sfio
aplicaveis; g) desfalque ou perda da garantia, inclusive em virtude de depreciagdo ou deterioragio,
desde que o(s) DEVEDOR(ES) néo apresente(m) reforgo, depois de devidamente notificado(a)(s);
h) se o imo6vel dado em garantia vier a sofrer qualquer ato de constrigdo judicial ou decretada
qualquer medida judicial ou administrativa que, de algum modo o afete no todo ou em parte; i) a
superveniéncia de desapropriagdo do imdvel hipotecado ; j) a comprovagdo de declaragdo falsa
prestada pelo(s) DEVEDOR(ES) ou da qual tenha(m) conhecimento e que de algum modo possa
afetar a validade das obrigagSes e deveres decorrentes do presente contrato. CLAUSULA
VIGESIMA - DESAPROPRIACAO - No caso de desapropriagdo do imdvel hipotecado, a CAIXA
recebera do poder expropriante a indenizagdo correspondente, imputando-a na solugdo da divida e
liberando o saldo, se houver, ao(s) DEVEDOR(ES) PARAGRAFO UNICO - . Se a indenizagdo de
que trata o caput desta Clausula for inferior ao saldo da divida, o(s) DEVEDOR(ES) suportara(do)
a diferenga apurada, sob pena da cobranga judicial da importdncia remanescente. CLAUSULA
VIGESIMA PRIMEIRA - ENCARGOS FISCAIS - Todos os tributos, impostos e taxas incidentes
sobre o imoével hipotecado deverdo ser pagos, nas épocas propuas pelo(s) DEVEDOR(ES),
reservando-se a CAIXA o direito de, a qualquer tempo, exigir a respectiva comprovagdo.
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - EXECUCAO - O processo de execugdo deste contrato,
quando fundado na falta de pagamento dos encargos mensais, podera, a critério da CAIXA, ser o
previsto no Cédigo de Processo Civil nos artigos 566 a 795, ou nos artigos 31 a 38 do Decreto-lei
n® 70, de 21.11.66, e nesta dltima hipotese, o Agente Fiduciario sera uma instituigdo financeira
escolhida dentre as credenciadas junto ao Banco Central do Brasil. CLAUSULA VIGESIMA
TERCEIRA - PENA CONVENCIONAL - Na hipotese de execugdo da divida, incidirdo multa
contratual de 2% (dois por cento) sobre todos os encargos em atraso devidamente atualizados na
mesma forma prevista neste instrumento para atualizagdo do saldo devedor do contrato e acrescidos
de mora e juros remuneratérios, além de honorarios advocaticios, a razdo de 10% (dez por cento) do
valor total em cobranga, e demais cominagdes legais e contratuais. CLAUSULA VIGESIMA
QUARTA - COMUNICACOES E DECLARACOES DE RESPONSABILIDADE DO(S)
DEVEDOR(ES) - O(s) DEVEDOR(ES) assume(m) a obrigagdo de comunicar a CAIXA eventuais
impugnag¢des feitas a este contrato de financiamento, bem como quaisquer ocorréncias que possam,
direta ou indiretamente, afetar o imdvel hipotecado, notadamente a mudanga de sua numeragdo ou
identificagdo, durante a vigéncia do presente contrato de financiamento, responsabilizando-se pela
autenticidade das declaragdes que consubstanciaram as condigdes prévias & assinatura deste
contrato, e declarando, também, o(s) DEVEDOR(ES): a) se encontrar(em) isento(s) de
responsabilidades decorrentes de tutela, curatela ou testamentaria, e que ndo responde(m),
pessoalmente, a quaisquer agles reais, pessoais, reipersecutorias, possessorias, reivindicatorias,
arrestos, embargos, depositos, seqilestros, protestos, concursos de credores, dividas fiscais,
penhoras ou execugdes, nada existindo que possa comprometer o imovel objeto da garantia
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hipotecaria que neste instrumento é constituida em favor da CAIXA: b) a auséncia de quaisquer
énus judiciais ou extrajudiciais incidentes sobre o imoével hipotecado, ressalvada a hipoteca ora
constituida em favor da CAIXA; c¢) autenticidade das indicagdes sobre o seu estado civil,
nacionalidade, profissdo e identificagdo, responsabilizando-se, também, pelos comprovantes e/ou
informagdes de renda e despesas apresentados no ato da proposta; d) o regular pagamento de todos
os tributos incidentes nesta operagdo; €) o(s) DEVEDOR(ES) declara(am) solenemente, sob as
penas da lei, que até o presente momento, inexiste em seu(s) nome(s), referentemente ao imovel
objeto deste contrato, qualquer débito de natureza fiscal ou condominial, assumindo, em carater
irretratavel, a responsabilidade exclusiva por eventuais débitos de tal natureza que possam ser
devidos; f) afirma(m) para todos os efeitos de direito civil e penal, que inexiste qualquer agdo de
natureza real e pessoal reipersecutéria, nem qualquer Onus de natureza real que vincule ou possa
representar risco para o imovel objeto desta operagdo. PARAGRAFO PRIMEIRO - Com base nas
declaragdes aqui expressadas, fica dispensada a apresentagdo das certidoes fiscais, de feitos
ajuizados, substituindo-as pela certiddo atual De inteiro teor do Registro de Imodveis competente.
PARAGRAFO SEGUNDO - O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) sob as penas da lei, ndo estar(em)
vinculado(s) a Previdéncia Social, quer como contribuinte(s) na qualidade de empregador(es), quer
como produtor(es) rural(is), caso contrario, sera apresentada, no ato de registro deste instrumento
junto ao Cartério de Registro de Imoveis, a Certiddo Negativa de Débito - CND. PARAGRAFO
TERCEIRO - No caso de utilizagdo dos recursos do FGTS, o(s) DEVEDOR(ES) declara(im): (1) ndo
ser(em) proprietario(s) ou promitente(s) comprador(es) de imovel residencial financiado nas
condi¢des do SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo em qualquer municipio do territério nacional;
(11) ndo ser(em) proprietario(s) ou promitente(s) comprador(es) de imovel residencial concluido ou
em construgdo no municipio onde pretende(m) efetuar a compra, no atual municipio de
domicilio/residéncia, no municipio onde exerce(m) sua ocupagdo principal, nem nos municipios
integrantes da regido metropolitana ou limitrofes circunscritos a cada localidade citada.
PARAGRAFO QUARTO - Na hipotese de ndo serem veridicas as declaragdes mencionadas no
Paragrafo anterior, o fato implicara na perda da cobertura dos seguros relativos a scgunda aquisigdo
¢ na devolugdo dos recursos, devidamente atualizados, a conta vinculada do FGTS, sem prejuizo do
disposto na CLAUSULA DECIMA NONA - VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA.
CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - OUTORGA DE PROCURACOES - Os DEVEDORES entre
si, constituem-se procuradores, até o pagamento integral do saldo devedor, com poderes
irrevogaveis para foro em geral e os especiais para requerer, concordar, rccorrer, transigir, receber €
dar quitagdo, desistir, receber citagdes, notificagdes, intimagdes, inclusive de penhora, leildo ou
praga, embargar, enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel desempenho do mandato.
CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - NOVACAQO - Nio configurara NOVACAO a simples
tolerancia por parte da CAIXA, a inobservancia pelo(s) DEVEDOR(ES) de obrigagdes legais e/ou
contratuais, assim como as eventuais transigéncias tendentes a facilitar a regularizagdo de débitos
em atraso. CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - ENGENHARIA DA CAIXA - Entende-se por
Engenharia da CAIXA, toda as vezes em que esse termo € utilizado no presente instrumento, a
prépria Engenharia da CAIXA, composta de profissionais de seu quadro de empregados, ou
profissional por ela credenciado, ou ainda empresa tecnicamente especializada ou habilitada em
servigos de engenharia, também por ela credenciada. CLAUSULA VIGESIMA OITAVA -
REGISTRO - O(s) DEVEDOR(ES) apresentara(do) a CAIXA exemplar deste instrumento com a
respectiva certiddio de seu registro no competente Cartério lmobiliario, no prazo maximo de
30(trinta) dias, a contar desta. CLAUSULA VIGESIMA NONA - FORO - B competente o foro da
Justiga Federal, com jurisdigio sobre a Comarca de situagdo do imoével financiado, para dirimir
questdes decorrentes da presente escritura. A presente escritura foi feita conforme minuta
apresentada. E de como assim o disseram me pediram lhes lavrasse este instrumento em minhas
Notas que lancei, depois de escrita 1i as partes, aceitaram, outorgaram, estipularam e assinam
comigo Escrevente Substituta do 2° Oficio que a digitei ¢ assino, tendo sido esta lida as partes ¢
demais comparecentes em voz alta, clara e precisa, nos termos da lei, sendo as testemunhas
dispensadas pelas partes com base na Lei Federal n° 6952 de 06/11/81; dou f¢é. A Escrevente
Substituta- a) Débora de Melo Costa. Boa Esperanga, 30 de Setembro de 1998.aa) Jader Santos
Andrade. Adnana Araijo es/Andrade. Bp) cg' e ?f liveira. Nada mais. Trasladada em
seguida. CONFERE. Eu, :&(5@(@ &p /%FQ_ ‘uﬂﬁﬂiscrevente Substituta do 2° Oficio,

que a digitei, conferi, esta conforme, dou fé e asﬁino em plblico e raso. X X X. X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X
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